Zatgcznik do uchwaty Nr 10/90/24
Zarzadu Powiatu Swieckiego

z dnia 10 wrze$nia 2024 r.

UMOWA O ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIA

zawarta w Swieciu, w dniu ................... 2024 r. pomiedzy:

Powiatem Swieckim z siedziba w Swieciu (86-100), ul. Gen. J. Hallera 9, NIP 5591876820,
reprezentowanym przez Zarzad Powiatu Swieckiego, w imieniu ktorego dzialaja:

1) Pawel Knapik — Starosta,

2) Roman Witt - Wicestarosta,
zwanym dalej ,,Zleceniodawca”
a

_ Spéldzielnia Mieszkaniows ,,Pomo6z Sam Sobie” z siedzibg w Swieciu, przy ul. Pitsudskiego 15, 86-105
Swiecie, wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000034292, NIP 5591478551,
reprezentowang przez :

1) Rafala Grabskiego - Prezesa Zarzadu,

2) Kazimierza Peplinskiego - Czlonka Zarzadu,
zwang dalej ,,Zarzadca”

0 nastepujace;j tresci:

§ 1. Powiat Swiecki o$wiadcza, ze jest whascicielem nieruchomosci oznaczonej geodezyjnie jako dziatki
nr 694/2 o pow. 0, 0321 ha, nr 695/3 o pow. 0,4570 ha, nr 696/2 o pow. 0,0133 ha i nr 727/7 o pow. 0,2769 ha ,
obreb Swiecie, gm. Swiecie, zapisanej w KW BY1S/00018678/5, zabudowanej budynkiem ustugowo-
garazowym o pow. 216,52m2, budynkiem straznicy o pow. uzytkowej 762,65m2, budynkiem warsztatowym
0 pow. uzytkowej 742,26m2, budynkiem garazowym o pow. uzytk.78,10m2 i budynkiem portierni o pow.
18m2, z czego ustuga obicte s budynki:

- budynek straznicy o pow. 762,65 m2,
- budynek warsztatowy o pow. 742,26 m2
- budynek garazowy o pow. 78,10 m2.

§ 2. 1. Powiat Swiecki zleca Spétdzielni Mieszkaniowej "Pomoz Sam Sobie" w Swieciu zarzadzanie
nieruchomoscig, o ktoérej mowa w § 1, polegajace na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci
majacych na celu zapewnienie racjonalnej gospodarki nieruchomoscia, a Zarzadca powyzszy obowiazek
przyjmuje.

2. Zarzadzanie nieruchomoscia obejmuje w szczegdlnosci:
1) prowadzenie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci (prowadzenie ksiazki
obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej nieruchomos$ci wymaganej przez Prawo budowlane,
przeprowadzanie za posrednictwem wyspecjalizowanych jednostek kontroli technicznej, okresowych
przegladow nieruchomos$ci 1iurzadzen stanowigcych jej wyposazenie techniczne, zapewnienie dla
nieruchomosci ustug kominiarskich i innych uslug zwigzanych z funkcjonowaniem urzadzen technicznych
nieruchomosci),

3) wykonywanie biezacych napraw, konserwacji nieruchomos$ci, w szczegodlnosci dokonywanie napraw
budynku ijego pomieszczen oraz urzadzen technicznych umozliwiajacych korzystanie z oswietlenia,
ogrzewania, cieptej i zimnej wody,

4) usuwanie awarii i ich skutkéw na nieruchomosci,
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5) zapewnienie dostawy energii elektrycznej, dostarczania wody, odprowadzania $ciekéw oraz odbioru
odpadow,

6) utrzymanie porzadku i czysto$ci pomieszczen, urzadzen budynku i terenu nieruchomosci, z wytaczeniem
pomieszczen wynajmowanych przez Powiat,

7) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem,

8) zawieranie uméw na dostawy, roboty i ustugi zwigzane z realizacja zadan, o ktorych mowa w pkt 2- 7,
kontrola wykonywania tych umow,

9) prowadzenie ksiggowosci dla nieruchomosci,
10) sporzadzenie sprawozdania finansowego po wygasnigciu lub rozwigzaniu umowy.

3. Zarzadca jest upowazniony do podejmowania natychmiastowych dzialan w przypadku wystgpienia
awarii np. sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, energetycznej lub innych zagrazajacych bezpieczenstwu
mieszkancow.

§ 3. Zarzadca zobowigzany jest do wykonywania czynnoS$ci polegajacych na ewidencjonowaniu czynszu
najmu oraz oplat za dostawe mediow do lokali uzytkowych, w budynkach bedacych przedmiotem umowy .

§ 4. 1. Zarzadca zobowiazany jest sktada¢ Zleceniodawcy rozliczenie z wykonania przedmiotu umowy do
ostatniego dnia kazdego miesigca. Rozliczenie powinno uwzglednia¢ czynsz najmu oraz oplaty za media
W rozbiciu na poszczeg6lne paragrafy (dostawa wody i odprowadzanie $ciekow, odbior odpadow, dostawa
energii elektrycznej, cieplnej itp.),z zastrzezeniem, ze:

1) koszty zuzycia wody, odprowadzania $ciekow oraz odbioru odpadow winny byé rozliczane
proporcjonalnie do ilo$ci 0sob stale przebywajacych w wynajmowanych lokalach w stosunku do ilosci 0sob
przebywajacych w catym budynku,

2) koszty zuzycia energii cieplnej winny by¢ rozliczane proporcjonalnie do wynajmowanej powierzchni
uzytkowej, w stosunku do powierzchni uzytkowej ogotem

3) koszty energii elektrycznej beda rozliczane proporcjonalnie do wynajmowanej powierzchni uzytkowej
budynku w stosunku do powierzchni uzytkowej ogétem

2. Miesigczne ewidencjonowanie odczytow zuzycia wody i $ciekow jest dokonywane przez Zarzadce, bez
udziatu Zleceniodawcy.

3. Wszelkie koszty zwigzane z administrowaniem przedmiotowa nieruchomoscia ponosi Zleceniodawca.

4. Wszelkie platnosci za ustugi iroboty zlecone przez Zarzadeg¢ w ramach zarzadzania nieruchomoscia
bedg dokonywane przez Zleceniodawce na podstawie faktury wystawionej na Powiat Swiecki, ul. Gen. Jozefa
Hallera 9, 86-100 Swiecie, NIP 559-187-68-20 i dostarczonej co najmniej na 3 dni przed uptywem terminu
ptatnosci.

5. Decyzje w sprawie dokonania wydatkow na biezace naprawy i zakupy do kwoty 200,00 zt Zarzadca
podejmuje samodzielnie. O wykonaniu prac i poniesionych wydatkach nalezy powiadomi¢ Zleceniodawce
pisemnie na koniec miesigca, w ktorym zlecono wykonanie prac lub dokonano zakupu.

6. Wszelkie wydatki dotyczace napraw i zakupow powyzej kwoty 200,00 zt mogg by¢ zlecone wylacznie
za zgodg Zleceniodawcy.

7. Wszelkie dochody otrzymane w ramach zarzqdzanig nieruchomoscia, opisang w § 1 umowy, winny by¢
przekazywane na rachunek Starostwa Powiatowego w Swieciu - Bank PKO Bank Polski S.A. Oddziat
Bydgoszcz nr rachunku: 31 1020 1811 0000 0102 0269 3752.

§ 5. 1. Za wykonanie obowiazkow okreslonych w niniejszej umowie Zarzadca bedzie otrzymywal,
miesigczne wynagrodzenie w wysokosci 1 190,00 zt brutto = netto (zwolnienie z podatku VAT na podstawie
art. 113 Ustawy o VAT), ptatne w terminie 14 dni od dnia otrzymania faktury na rachunek wskazany
w fakturze.

2. Faktura winna by¢ wystawiona na:
Nabywce: Powiat Swiecki, ul. Gen. Jozefa Hallera 9, 86 — 100 Swiecie, NIP 559 187 68 20,

Odbiorce: Starostwo Powiatowe w Swieciu.
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§ 6. 1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia 1 wrzeénia 2024 r. do dnia 31 sierpnia 2025 r.

2.Klucze oraz dokumenty dot. nieruchomosci bedacej przedmiotem umowy zostang przekazane
protokotem zdawczo-odbiorczym.

3. Kazda ze stron umowy moze ja wypowiedzie¢ z zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

4. W okresie wypowiedzenia Zarzadca zobowigzany jest do podejmowania dziatan, ktére sg niezbedne do
przekazania zarzgdzania innemu podmiotowi.

5. Zmiana umowy oraz jej wypowiedzenie wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§ 7. Umowe zawarto w dwodch jednobrzmiacych egzemplarzach po 1 egzemplarzu dla kazdej ze stron.

Powiat Swiecki: Spotdzielnia Mieszkaniowa "Pomo6z Sam Sobie":
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